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Pekin, 11 Ekim 2011

Cin’de isletim Maaliyetleri

Xinjiang

Yaklasik bes yil dnce Cin Ticaret Bakanligi yatirmlarin Cin’in i¢ boélgelerine yapilmasini tesvik
eden “go-inland” kampanyasini baslatti. Ancak “go-inland™ 2000 yilinda hiikkiimetin uygulamaya
koymus oldugu Bati Bolgeleri’ni Kalkindirma Plani olan (Xinjiang,Tibet,Sichuan,Chongging v.b. )
“go west” projesi ile karigtirimamaldir.

“go inland” projesi Cin’in Shanxi, Anhui, Henan, Hunan, Hubei, Jiangxi olmak Uzere alti eyaletini
kapsamaktadir. Proje ile Cin hiikiimeti yabanci yatirimlari bu bolgelere ¢ekmeyi amaglamaktadir.

Cin'de son vyillarda hizla artan isletme maliyetlerinin ylizde 70’lik bolimi arsa ve insan
kaynaklaridir. Fiyat artislari 6zellikle Cin’in giiney ve kiyi kesimlerinde gozle gorilir bir sekilde
hissedilmektedir. Bu fiyat artisinin etkilerinden Cin’in i¢ kesimleri de nasibini almaktadir, ancak
kiyir kesimlerine kiyasla tlkenin i¢ kesimleinde isletme maliyetleri daha uygundur. Bu nedenle
ozellikle daha az butgeli yatirimcilar icin Cin’in i¢ kesimleri glin gegtikce cabizesini arttirmaktadir.
Son yillarda kigik ve orta oOlgekli isletmelerin yanisira biyilik sirketler de i¢ kesimlerde
yatirimlarini arttirmaktadirlar. Ornegin, Hewlett-Packard, Cisco, Motorola, BASF gibi.

2009-2014 yillari arasinda hiikiimetin 6nemle (izerinde ¢alismaya basladigl “go inland” kalkinma
projesi gercekten de yabanci KOBiler icin bugiinkii sartlarda akilli bir adim olabilir mi bunu
anlamak igin oncelikle bahsedilen bolgelerdeki isletme maliyetlerinin iyi arastirilip
degerlendirilmesi gerekmektedir.
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*Arsa Ucretleri

Son yillarda yatirimcilarin Cin’in i¢ bolgelerini se¢melerindeki en énemli etken arsa fiyatlaridir.
Cin’de emlak fiyatlari son yillarda 6niine gecilemez bir hizla yiikselmektedir. Baskent Pekin’de
emlak fiyatlarinda son bes yilda yillik ortalama %3 oraninda artis gériildii. ic kesimlerde ise ayini
donemde fabrika fiyatlari yillik ortalama %0.5 ile %2 arasinda artti. Bugiin halen i¢ bolgelerdeki
emlak ve arsa fiyatlari kiyi bolgelerine nisbeten ¢ok daha ucuzdur. Fabrika kira fiyatlari projenin
icerigi, gelisim bolgesinin kendi 6zelligi ve yapilacak pazarliga gore cesitlilik gostermektedir.

Yerel hiikiimetler, 6zellikle orta bolgelerdeki yerel hiikiimetler, uzun vadeli vergi geliri elde
etmek, sanayi kuruluslarinin bélgeye yatirnmlarini arttirmak icin fabrika/arsa kira Ucretlerinde
bliylk indirimler yapabilmektedirler.

Bunun vyanisira, kira Ucretleri ayni sehirin farkli yatirm bolgelerinde %20lere varan fiyat
farkhliklari géstermektedir. Ornegin Cin’in Xi’an kentinde devlet diizeyinde bir yatirim bélgesinde
kira metrekare basina 14 RMB iken, bolge dlizeyindeki yatirnm bdlgesinde fiyatlar metrekare
basina 10-11 RMB'ye kadar diisebilmektedir.

Cin’deki birinci ikinci ve Uglincli kademe sehirlerin listesi agagidaki tabloda verilmistir

Birinci Kademe $ehirler Ikinci Kademe Sehirler
Beijing Nanijing, Jiangsu
Shanghai Wuhan, Hubei
Guangzhou, Guangdong Shenyang, Liaoning
Shenzhen, Guangdong Xi’an, Shanxi (% 75) Luoyang, He’nan
Tianjin Chengdu, Sichuan Nantong, Jiangsu
Chonggqing Changzhou, Jiangsu
Hangzhou, Zhejiang Xuzhou, Jiangsu
Qingdao, Shandong Weifang, Shandong
Dalian, Liaoning Zibuo, Shandong
Ningbo, Zhejiang Shaoxing, Zhejiang
Nanchang, Jiangxi Wenzhou, Zhejiang

Uglincii Kademe Sehirler
Yinchuan, Ningxia

Xi’ning, Qinghai

Haikou, Hainan

Jinan, Shandong
Harbin, Hei Longjiang
Changchun, Jilin
Xiamen, Fujian
Zhengzhou, Henan
Changsha, Huan
Fuzhou, Fujian
Urumgi, Xinjiang
Kunming, Yunnan
Lanzhou, Gansu
Suzhou, Jiangsu
Wuxi, Jiangsu
Guiyang, Guizhou
Nan’ning, Guangxi
Hefei, Anhui

Taiyuan, Shanxi (1L 7%)
Shi Jiazhuang, Hebei
Hohhot, Inner Mongolia
Fuoshan, Guangdong
Dongwan, Guangdong
Tangshan, Hebei
Yantai, Shandong
Quanzhou, Fujian
Baotou, Inner Mongolia

Taizhou, Zhejiang
Daging, Hei Longjiang
Anshan, Liaoning
Zhongshan, Guangdong
Zuhai, Guangdong
Shantou, Guangdong
Jilin

Liuzhou, Guangxi

Yukarida belirtilen sehirler diginda
toplam 87 sehir daha vardir. Liste
disinda kalan diger sehirler
dordiincu kademe sehirlerdir.
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Standard Fabrika Kira Ucretleri, Q4 2010
Giiney ve Dogu Kiyi Sehirleri — i¢ Bélgelerdeki Sehirler
(RMB/1 metrekare/aylik)

Birinci Kademe Sehirler Guangzhou : 194
(Dogu, Giiney) Shanghai : 247
Shenzhen 1 26.9

Nanjing, Jiangsu :11.7

ikinci Kademe Sehirler Hangzhou, Zhejiang : 11.9

(Dogu) Ningbo, Zhejiang  :12.2
ikinci Kademe Denize Wuhan, Hubei :13.3
kiyisi olmayan sehirler Chongging :12.8
Chengdu, Sichuan :13.6
Xi’an, Shaanxi :15.8

Kuzey’de Pekin’de standard bir fabrikanin kirasi ise metrekare basina 41.3 RMB gibi astronomik
rakamlardadir. Kuzey kiyi kentlerindeki standard fabrikalarin kiralari da yine birbirinden ¢ok
farkh olabilmektedir. Ornegin Tianjin’deki bir fabrikanin kirasi dogu ve giiney kesimlerdeki
fabrika kira fiyatlarla aynidir (metrekare aylik 23.1 RMB). Dalian’de metrekare basina aylik 18
RMB, Qindao’da ise ¢cok daha uygun fiyata 10.1 RMB’dir.

» Yukarida verilen rakamlardan da anlasildigi lizere, standard fabrika kiralari ikinci
kademe i¢ bélgelerde, birinci kademe kiyi bélgelerine kiyasla yaklasik %40 daha ucuzdur.

*sglicti Maliyetleri
Asgari isci Maliyetleri

Cin genelinde, asgari isci maliyetleri gectigimiz yil hizli bir sekilde artti. 30 eyalet is¢ci maaslarini
2010 yilinda yaklasik yiizde 22.8 oraninda arttirdi. 2011 yilinin basinda Shanghai, Beijing ve
Tianjin de hikimetleri is¢i maaslarini sirasiyla %10, %18.6, %16 diizeyinde arttirdiklarini agikladi.

Asgari is¢i Maaslari (RMB/aylilk)
Giiney ve Dogu Kiyi Sehirleri — i¢ Bolgelerdeki Sehirler
(RMB/aylik)

Birinci Kademe Sehirler Guangzhou : 1300
(Dogu, Giiney) Shanghai : 1160
Shenzhen : 1100

Ningbo, Zhejiang : 1100

ikinci Kademe Sehirler Nanjing, Jiangsu 1 960
(Dogu) Hangzhou, Zhejiang : 960
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ikinci Kademe Denize Wuhan, Hubei : 900
TURKISH kiyisi olmayan sehirler ~ Chongqing : 870
INDUSTRY & BUSINESS Taiyuan, Shanxi : 850
ASSOCIATION Changsha, Hunan : 850
MEMBER OF Chengdu, Sichuan  : 850
THE CONFEDERATION OF Zhengzhou, Henan : 800
EUROPEAN BUSINESS .
BUSINESSEUROPE Lanzhou, Gansu : 760
Xi’an, Shaanxi : 760
Hefei, Anhui 1720
Nanchang, Jiangxi :720
Headquarters
Mesrutiyet Caddesi, . L i
No: 46 Tepebas! 34420 Zorunlu Sosyal Giivenlik Odemeleri
istanbul — Turkey
T +90 (212) 24919 29
F+90 E212;2491350 Cin’de sosyal glvenlik paketi, emeklilik, issizlik, saghk ve konutlandirma &demelerinden
Etusiad@tusiad.org olugsmaktadir. Cinli isciler icin 6denmesi geren zorunlu Sosyal Giivenlik giderleri verilen maasin
Ankara lizerine yaklasik yiizde 30 ila ylizde 50 arasinda bir ek 6deme getirir. Odemeler sehirden sehire
Iran Caddesi, No: 39/4 .
Gaziosmanpaga 06700 farkhlik gbstermektedir.
Ankara - Turkey
T +90 (312) 468 10 11 - — - - - - -
F +0 (312) 428 86 76 Isverenin Odemesi gereken Asgari Sosyal Giivenlik Paketi
E ankoffice@tusiad.org (% ayllk maas/ayllk)
Brussels Disuk (%) Yiksek (%)
13, Avenue des Gaulois, 1040
Brussels — Belgium Birinci Kademe Guangzhou 33.45 48.45
T +32 (2) 736 40 47 .
F +32 (2) 736 3993 SEhlrler BEIJlng 44.3 44.3
E bloffice@tusiad.org (Dogu, Giiney) Shanghai 44 44
Washington D.C. Shenzhen 30.6 30.6
1250 24th Street, ikinci Kademe Nanjing,Jiangsu 40 44
N.W. Suite Nr. 300, . . "
Washington D.C. 20037 USA Sehirler (Dogu) Hangzhou,Zhejiang 37.41 41
T+1(202)776 7770 Ningbo, Zhejiang 33 40
F+1(202) 776 77 71 o i
E usoffice@tusiad.us lIkinci Kademe Wuhan, Hubei 37.7 41.7
Beriin Denize kiyisi olmayan Chongging 31 39
Mirkisches Ufer, 28 sehirler Taiyuan, Shanxi 39.45 39.45
Berlin 10179 Germany
T 149 (30) 288 786 900 Changsha, Hunan 35.1 42.1
F +49(30) 288 786 399 Chengdu, Sichuan 35.72 41.72
E berlinoffice@tusiad.org Zhengzhou, Henan 40.5 42.5
Paris Hefei, Anhui 35.2 50.2
33, Rue de Galilée 75116 Nanchang, Jiangxi 37.2 41.2
Paris — France
T+33(1)44 435535
F +33 (1) 44 43 55 46
E parisoffice@tusiad.org X : . .. . .. .. . .
Cin Ticaret Bakanhgi, is¢i maliyetlerinin i¢ bolgelerde kiyr kesimlerden yizde 60 daha az
::i]"i:';l_uﬂham Centre, oldugunu tahmin ediyor.
Office C-319, Beijing 100016
;fsg'::‘{']? 6462 2066 > is¢i maliyetleri, ikinci kademe sehirlede, birinci kademedeki sehirlere gére teoride yiizde
F +86 (10) 6462 2067 50 oraninda daha diisliktiir.

E tusiad.china@euccc.com.cn

www. tusiad.org
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* Ulastirma Maliyetleri

Bilindigi gibi Cin’in dogu bolgeleri tlkenin
Grlnlerini ihrac etmek isteyen sirketler, ulastirma giderlerinin bu bélgelerde yatirim yaparak elde

“ulastirma hub’i” dir. Cin’in i¢ bolgelerinde Uretip

TUSIAD 4()

ettikleri dislik isletme maliyetleri ile dengeli olmasina dikkat etmelidirler.

Asagidaki tabloda i¢ kesimlerden Shanghai ve Shenzhen’a yapilacak olan minimum ulagtirma

Ucretleri gosterilmektedir.

Ulastirma Ucretleri, Demiryolu ile en yakin limana
(RMB/standard konteyner)

ikinci Kademe
Sehirler (Dogu)

ikinci Kademe
Denize kiyisi
olmayan
sehirler

Nanjing, Jiangsu
Hangzhou,Zhejiang
Ningbo, Zhejiang
Wuhan, Hubei
Chonggqing
Taiyuan, Shanxi
Changsha, Hunan
Chengdu, Sichuan
Zhengzhou, Henan
Hefei, Anhui
Nanchang, Jiangxi

Shanghai’a
2900
2600
3000
3198
6200
5017
4332
6518
3917
2874
3570

Shenzhen’a

4650
6090
7030
3825
7262
5868
4643
3570

En Dlsuk
2900
2600
3000
3198
6090
5017
3825
6518
3917
2874
3570

Cin’de isglicl ve arsa maliyetlerinin giin gectikge artmasina ragmen, zenginlesen niifusu, genis i¢
pazari ve hizla gelisen altyapisiyla yatirimcilara hala biyitk avantajlar sunmaktadir.

Not: 1 Amerikan Dolari yaklasik 6.4 RMB'dir.



